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FORMULARIO TIPO B - DECLARACION RESPONSABLE URBANISTICA GENERAL

(OBRAS Y ACTUACIONES SUJETAS A DECLARACION RESPONSABLE segln la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid)

TIPO DE ACTUACION:

OBRA DE NUEVA PLANTA DE ESCASA ENTIDAD CONSTRUCTIVA

OBRAS DE REFORMA, REHABILITACION O AMPLIACION EN EDIFICIO NO PROTEGIDO QUE NO ALTEREN DE FORMA
ESENCIAL SU VOLUMETRIA, ESTRUCTURA O COMPQOSICION EXTERIOR

AGRUPACION DE TERRENOS

CERRAMIENTOS DE PARCELA

DEMOLICION DE CONSTRUCCIONES NO PROTEGIDAS

COLOCACION DE ELEMENTOS DE PUBLICIDAD

CAMBIOS DE USO DE EDIFICIOS, QUE NO CAMBIEN EL USO CARACTERISTICO DEL EDIFICIO [
ACTOS DE USO DE VUELO SOBRE CONSTRUCCIONES (GRUAS Y SIMILARES)

UBICACION DE CASETAS PREFABRICADAS AUXILIARES

TRABAJOS PREVIOS A LA CONSTRUCCION (CATAS, SONDEQS, ETC)

OoOoO00oOooOo oad

DATOS DEL DECLARANTE

Nombre/ razén social
Primer Apellido

Segundo Apellido

NIF/NIE
Correo electrénico

Teléfono de contacto

DATOS DEL REPRESENTANTE (en su caso)

Nombre/ razén social
Primer Apellido
Segundo Apellido
NIF/NIE

Correo electrénico

Teléfono de contacto

DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACIONES

Nombre de via

Ne [ | Piso I || Puerta I |
Cadigo postal

Localidad [ 1| Provincia | | |
Correo electrénico
Teléfono

Si desea comunicarse por medios electrénicos marque la casilla (excepto personas juridicas y resto de sujetos
obligados por el articulo 14 de la Ley 39/2015, de 1 de otubre, Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas

DATOS DE LA EDIFICACION

Direccién
N | Piso | | | Puerta | |
Referencia Catastral
Superficie afectada (m?) |
Presupuesto (sin IVA)

Fecha inicio de obra | Fecha fin de obra
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BREVE DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Se exceptlian del ambito de aplicacion de la Declaracién Responsable las obras a realizar en los edificios
considerados fuera de ordenacion y los edificios declarados Bien de Interés Cultural y Patrimonial, y los edificios
con elementos protegidos incluidos en los catalogos de las Normas Subsidiarias.

CARACTERISTICAS DE LA OBRA
, . . Si N
¢Afecta o modifica elementos comunes del edificio? ™
Si N
JEnN las obras a ejecutar existe riesgo de exposicion al amianto? @
o , . . Si N
E| ¢Se instalan toldos, rétulos luminosos, banderines, muestras, etc.?

INDICAR LOS ELEMENTOS DE FACHADA QUE SE INSTALAN O MODIFICAN:

(1) Requerira del acuerdo de todos los propietarios para la tramitacion de la preceptiva licencia.

(2) Si la exposicion al amianto se deriva de una demolicién, desmantelamiento o retirada completa de este material, debera
presentarse el correspondiente proyecto. Segun el RD 396/2006, en cualquier caso, deberé aportarse el “Plan de Trabajo con
riesgo de amianto” aprobado por la autoridad laboral, realizado por empresa inscrita en el RERA (Registro de Empresas con
Riesgo por Amianto).

USO DE MEDIOS AUXILIARES PARA LA EJECUCION DE LA OBRA

N
¢Para la ejecucion de las obras es necesaria la instalacién de andamios, grda, descuelgue, etc.? El
En caso afirmativo, indicar los MEDIOS AUXILIARES necesarios

Andamios O Grua O  Camiéngria Descuelgue Otros:
GESTION DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION
(Aplicacion Orden 2726/2009 de Residuos de la CAM)
Si No
Solicitud para instalaciéon de CONTENEDOR en via publica
Volumen (m3) Importe

En caso negativo, necesaria FIANZA RESIDUOS

[ 1

OCUPACION DE LA VIA PUBLICA

. . . . ., L Si No
¢Para la ejecucion de las obras es necesaria la ocupacion de la via publica?

Contenedores/sacas Andamios Vallas Gruas/aperos Otros O
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DOCUMENTACION A APORTAR

DOCUMENTACION OBLIGATORIA DE CARACTER GENERAL

Copia del documento acreditativo de la representacion (En caso de actuar con un representante).

O

Autoliquidacion del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), y Tasa (aportar) documento
justificativo del pago.

O

Autoliquidacion de Fianza de gestion de residuos y documento justificativo del pago (salvo ocupacion de via
publica con contenedor).

]

Documentacion acreditativa de tramitacion de ocupacion de via publica (en su caso).

O

Fianza para garantizar la reparacion de posibles desperfectos en la via publica (para el caso de actuaciones
que afecten a la via publica).

DOCUMENTACION PARA OBRAS Y DEMOLICIONES DE EDIFICACIONES ADMISIBLES

O

Presupuesto de las obras detallado por partidas, unidades y materiales que intervienen en la misma, a precios
actuales de mercado (coste real y efectivo de la obra incluyendo la mano de obra).

O

Autoliquidacion del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), y documento justificativo del
pago.

O

Autoliquidacion de Fianza de gestion de residuos y documento justificativo del pago (salvo ocupacion de via
publica con contenedor).

O

Documentacién acreditativa de tramitacién de ocupacion de via publica (en su caso).

O

Autoliquidacion de Fianza para garantizar la reparacion de posibles desperfectos en la via publica (para el
caso de obras que afecten a la via publica).

Permiso de la Comunidad de Propietarios del edificio (en caso de afectacién de elementos comunes, incluido

instalacion de aire acondicionado en fachadas).
Autorizacién arqueoldgica en el supuesto de que la obra se encontrara en zona de interés arqueolégico.

O

Plan de Trabajo con riesgo de amianto aprobado por la autoridad laboral, realizado por empresa inscrita en
el RERA (en su caso).

O

Proyecto visado por el correspondiente colegio profesional (sélo para OBRAS DE DEMOLICION,
MODIFICACION DE COMPOSICION DE FACHADA Y OBRAS CON AFECCION ESTRUCTURAL). Si el
proyecto se desglosa en Béasico y de Ejecucién sélo se visara el de Ejecucién, adjuntando declaracion
responsable del técnico redactor que establezca su concordancia con el Proyecto Basico debidamente

aprobado

DOCUMENTACION PARA USO DE MEDIO AUXILIARES

ml

Direccion Facultativa y documentacion técnica para el uso de medios auxiliares.

0

Seguro de responsabilidad civil.




DOCUMENTACION PARA AGRUPACION DE TERRENOS Y PARCELAS

Proyecto de agrupacion, redactado por técnico competente (no es necesario visado). Dicho proyecto incluira, en
soporte digital completo en formato de documento portétil (pdf) al que se incorporara documentacion gréfica en
formato Cad (Autocad o MicroStation), como minimo la siguiente documentacion:

a) Situacion de la parcela en Plano Normativa Urbanistica vigente.
b) Plano de situaciéon de la Agrupacion propuesta sobre Plano Catastral Oficial del Ayuntamiento.
c) Estudio Topografico de las fincas matriz en su estado actual que debera incluir:
* Plano topografico a escala minima 1:500, que debera contener al menos:
- Linderos acotados.
- Construcciones e instalaciones existentes.
- Viales colindantes e infraestructuras que pueda generar servidumbres a la finca.
- Curvas de nivel, con equidistancia minima de 1 m.
- Estaciones topogréficas empleadas.
- Cuadricula en el sistema de coordenadas ETRS89.
* Listado de observaciones y coordenadas de la nube de puntos.
* Listado de puntos utilizados para el célculo de superficies de las fincas matriz.
d) Descripcién de las fincas matriz en su estado actual, aportando copia de la Inscripcion Registral.
e) Plano de la agrupacion propuesta sobre plano topogréfico de fincas matriz.
f) Plano de la agrupacién propuesta sobre plano catastral oficial del Ayuntamiento a escala 1/1.000.

g) Plano de la parcela resultante en documento de cédula urbanistica con longitud de linderos acotados, listado
de coordenadas del perimetro de la parcela y representacion de viales y parcelas catastrales contiguas.

h) Descripcién de la finca resultante.

i) Plano de dotacién de servicios de la parcela resultante (acometidas de agua, energia eléctrica y de
Saneamiento) con indicacion expresa si estan o no ejecutados. En caso de existir servidumbres de paso de
saneamiento el ancho minimo serd 5 metros.

j) Breve memoria, en la que ademas de la descripcién a la que se refieren los Apdos. d) y h), se justifique que la
agrupacion se realiza con arreglo a la Normativa Urbanistica vigente, a los efectos de condiciones de ordenacion
existente. Si existen edificios en las parcelas, debe justificarse que cumplen con las ordenanzas de zona reflejando los
parametros aplicables.

k) Ficheros GML de la finca resultante.

DOCUMENTACION PARA CERRAMIENTO DE PARCELAS OBRAS Y SOLARES

Presupuesto de las obras o, en su caso, de los actos a ejecutar, detallado por partidas, unidades y materiales
que intervienen en la misma, a precios actuales de mercado. (coste real y efectivo de la obra incluyendo la
mano de obra).

Plano acotado a eje de calzada, justificando su ajuste a las alineaciones del planeamiento vigente, adjuntar
Acta de deslinde con via publica o zona verde de titularidad municipal, derivada, en su caso, de un expediente
de Tira de Cuerda.

Cerramiento a via publica: Se aportaré un plano, en el que se refleje, a escala adecuada, un alzado y seccién
acotadas del mismo.

DOCUMENTACION PARA PUBLICIDAD EXTERIOR EN PARCELA, VISIBLE DESDE ViA PUBLICA
Si se requiere soporte estructural

Documentacién Técnica (asimilable a proyecto) suscrita por técnico competente colegiado.

0o

Declaracion del técnico en relacién con el encargo del documento y direccion de las obras contenidas en él.

Si no se requiere soporte estructural ni legalizacién del mismo

Memoria descriptiva de la instalacion, con indicacion del mensaje publicitario.

Infograffa o representacion del mensaje y ubicacion.

1

Presupuesto.
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DOCUMENTACION PARA CAMBIO DE USO DE LOS EDIFICIOS

caso.

Proyecto Técnico Completo, suscrito por técnico competente colegiado, incluida Declaraciéon del técnico en relacion al
encargo del documento. Se afiadird en la declaracion del técnico, la direccion de las obras contenidas en él, en su

-Si se requiere la realizacién de obras contempladas en el &mbito de aplicaciéon de la Declaracién Responsable,
ademas, se sefalaraen la clase de obra del formulario y se aportara la documentacion que corresponda al tipo de
actuacion.

-Si las obras no corresponden al ambito de aplicacion de la Declaracion Responsable, se realizara la tramitacion de
solicitud de licencia de obra menor o de obra mayor.

DOCUMENTACION PARA GRUAS TORRE Y AUTOMONTANTES

Proyecto técnico completo, suscrito por técnico competente colegiado (no requiere obligatoriedad de visado),
incluida Declaracion del Técnico en relacién al encargo del documento y direccion de las obras contenidas en
él. El proyecto técnico completo podra ser sustituido, para grias autodesplegables tipo monobloc cuando
proceda segun valores del momento nominal que indique la normativa en vigor, por Certificado de Instalacion,
emitido y firmado por el técnico titulado competente de la empresa instaladora. Anexos: Ficha Técnica,
Certificado CE, Seguro de la Instaladora, Certificado Empresa Instaladora (Declaracion de Conformidad).

0l

Seguro de Responsabilidad Civil del Promotor.

]

Autoliquidacion de Tasa de aprovechamiento del dominio publico local en el supuesto de vuelo sobre via
publica, y documento justificativo del pago.

DOCUMENTACION PARA CASETAS PREFABRICADAS AUXILIARES

Ficha Técnica del producto en la que figuren dimensiones y caracteristicas.

Plano de ubicacién en la parcela, con distancias de la caseta a linderos y frente de parcela.

TRABAJOS PREVIOS A LA CONSTRUCCIONES: SONDEQOS, CATAS, PROSPECCIONES

]

Documentacién acreditativa de tramitacién de ocupacion de via publica (en su caso).

|

Proyecto Técnico completo, suscrito por técnico competente colegiado, incluida Declaracién del técnico en
relacion al encargo del documento y direccién de las obras contenidas en él.

il

Informes sectoriales que pudieran corresponde.




DECLARACION RESPONSABLE

DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD, que son ciertos todos y cada uno de los datos que se resefian, que
cumplo los requisitos exigidos por la normativa aplicaciéon, que la actuacién pretendida no se realiza sobre bienes
que dispongan de algun tipode proteccion de caracter ambiental o histérico-artistico, ya sea total o de elementos
0 partes objeto de proteccion, regulada a través de norma legal o documento urbanistico.

Que estoy en posesion de la documentacion que acredita el cumplimiento de dicha normativa y que sera puesta
a disposicién del Ayuntamiento en caso de ser requerida.

Que me comprometo a mantener el cumplimiento de dichos requisitos durante el periodo de tiempo de tiempo
inherente a la realizacion de la actuacion objeto de la presente Declaracion Responsable.

Asimismo, la persona abajo firmante declara bajo su responsabilidad que:

e Losdatosdeclarados sonciertosy que, en el momento del desarrollo de las obras o acto declarado, cumple
con el Plan General de Ordenacién Urbana de Algete asi como con las ordenanzas municipales y
normativa de obligado cumplimiento, tanto estatal como autonémica.

o Laobrao acto declarado a desarrollar se encuentra incluida en el ambito de aplicacién de la vigente Ley

9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad y demas normartiva aplicable.

e Las obras o acto declarado a desarrollar no requieren de la redaccién de un proyecto de obras de
edificacion, de conformidad con la Ley 39/1999, de 5 de noviembre, de ordenacién de la edificacion,
salvo las excepciones sefaladas eneste impreso.

e En caso de obra de nueva implantacion, o ampliaciones, presentara ante el Ayuntamiento Declaracion
Responsable Urbanistica de Primera Ocupacion.

e  Se compromete a la reposicion de aceras y calzadas afectadas por las actuaciones a su estado original,
una vez finalizadaslas obras.

e Conoce que la inexactitud, falsedad u omisién de cualquier dato, manifestacién o documento declarado
determinara la imposibilidad de continuar con la ejecucion de las obras desde que el Ayuntamiento tenga
constancia de tales hechos, sinperjuicio de las responsabilidades penales, civiles, o administrativas a las
que hubiera lugar.

e Conoce que la resolucion del Ayuntamiento que declare las circunstancias anteriores podré determinar
la obligacion del interesado de restituir la situacién juridica al momento previo al inicio de las obras, asf
como la imposibilidad de instar unnuevo procedimiento con el mismo objeto durante el periodo de tiempo
que se determine.

e Conoce las disposiciones minimas de seguridad y salud establecidas en el Real Decreto 1627/1997 y se
compromete al cumplimiento integro de aquellas que le sean de aplicacién, asi como del resto de
legislacién de Prevencion de Riesgos Laborales.

Y para que conste, a los efectos de iniciar las obras identificadas, la persona declarante firma, bajo su
responsabilidad, lapresente declaracion en calidad de:| | TITULAR [OREPRESENTANTE

En Algete (Madrid), a de | | del |

Fdo.:




PROTECCION DE DATOS

Los datos personales que se recojan seran incorporados en el Registro de Actividad del Tratamiento del
Ayuntamiento con la denominacion de REGISTRO ENTRADA Y SALIDA, cuyo/a:

Responsable del tratamiento: Ayuntamiento de Algete sito en Plaza Constitucion, 1. 28110 Algete. Madrid.

Finalidad de controlar las entradas y salidas de documentos en el Ayuntamiento de Algete, procediendo dichos
datos del propio titular de los mismos, o teniendo los interesados el consentimiento expreso de los terceros
intervinientes en la presente instancia.

Legitimado: el tratamiento de sus datos personales queda legitimado mediante el consentimiento del propio
interesado, en cumplimiento del articulo 6.1.a del Reglamento 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, del
27 de abril de 2016 (en lo sucesivo, RGPD), asi como el cumplimiento de una obligacion legal, en cumplimiento del
articulo 6.1.b del RGP.

Destinatarios: los datos personales no seran cedidos salvo obligacién legal, a excepcion de que sean necesarios
para el ejercicio de las funciones propias de otras unidades municipales del Ayuntamiento.

Derechos: podra ejercer sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, limitacién de tratamiento y portabilidad,
en cumplimiento de los articulos 15 a 22 del RGPD, en la direccion indicada en el apartado de responsable del
Tratamiento.

Informacién adicional: puede consultar la informacién adicional en: www.aytoalgete.es

INSTRUCCIONES GENERALES

Se entenderd que el interesado desea actuar por medio de representante cuando en la solicitud vengan
cumplimentados los datos de este Ultimo. No obstante, para formular solicitudes, presentar declaraciones
responsables o comunicaciones, interponerrecursos, desistir de acciones y renunciar a derechos en nombre de otra
persona, debera acreditarse la representacion. Para los actos y gestiones de mero trémite se presumira la
representacion. La representacion podra acreditarse mediante cualquier medio valido en Derecho que deje
constancia fidedigna de su existencia, conforme a lo establecido en el articulo 5 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Las solicitudes podran presentarse en el Registro del Ayuntamiento de Algete o mediante cualquiera de los
procedimientosprevistos por la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Si desea que la comunicacioén, caso de ser necesaria, se practique por medios electrénicos preferentemente, debera
indicar unadireccioén valida de correo electronico.

EFECTOSY PRESCRIPCIONES

La presente DECLARACION RESPONSABLE no contraria a la normativa urbanistica, producira los efectos de la
licencia urbanistica, y permitira, con caracter general, el derecho a la ejecuciéon de las obras desde el dia de su
presentacion siempre y cuando vaya acompafiada de la documentacion completa, sin perjuicio de las facultades
de comprobacion, control e inspeccion del Ayuntamiento de Algete, entendiéndose otorgada dejando a salvo

el derecho de propiedad y sin perjuicio del de terceros, por lo que produciréan efectos entre el Ayuntamiento y el
sujeto a cuya actuacion se refieran perono alteraran las situaciones juridicas privadas entre este y las demas
personas ni podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubieran incurrido
los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.Los permisos o autorizaciones de otras Administraciones
necesarios para la ejecucioén de una obra o actuacién no eximirande la sujecion al régimen de comunicaciones
municipales, y sera responsabilidad del declarante la obtencién previa o posterior de cuantos permisos o
autorizaciones sea preciso obtener de otros Organismos 0 Administraciones que se requierande manera legal o
reglamentaria.

La presente DECLARACION RESPONSABLE tendra vigencia en tanto se realicen los actos amparados por las
mismas y de acuerdo con las condiciones especiales que integren su contenido, mientras no se resuelva el oportuno
expediente administrativo de declaracion de ineficacia de la misma.

La inexactitud, falsedad u omisién, de caracter esencial en cualquier dato, documento o manifestacion o datos que
se acomparnen o incorporen a esta declaracion responsable, o la no presentacion ante la administracion competente
de la declaracion responsable, determinara la imposibilidad de continuar el ejercicio del derecho o actuacion
afectada desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles 0 administrativasa que hubiera lugar. Asi mismo, la resoluciéon del Ayuntamiento que declare tales


http://www.aytoalgete.es/

a)

b)
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circunstancias podra determinar la obligacién de la persona interesada de restituir la situacion juridica al momento
previo al reconocimiento o el ejercicio de derecho o al inicio de la actuacién juridica correspondiente, asf como la
imposibilidad de presentar una nueva declaracion responsable con el mismo objeto durante un periodo méximo de
un ano.

La presente DECLARACION RESPONSABLE (DR) no supone autorizaciéon alguna para la ocupacion de la via
publica. Antes de proceder a la ocupacién detallada en la declaracion responsable, el interesado debe recibir la
notificacion de los correspondientes permisos o autorizaciones.

La realizacion de actos, operaciones y actuaciones a las que se refiere el presente régimen, sin comunicacion previa
al Ayuntamiento careceran de titulo habilitante a todos los efectos

Cuando se pretendan introducir modificaciones durante la ejecucion de las obras se debera comunicar el hecho al
Ayuntamiento para su autorizacion.

En la realizacion de los trabajos se estara obligado a reparar desperfectos que, como consecuencia de las obras, se
originenen la via publica y demas espacios colindantes y a mantener las condiciones de seguridad, salubridad y
limpieza.

El titular de la DECLARACION RESPONSABLE presentada sera responsable de la correcta gestion de los residuos
generadosen las obras conforme establece la Orden 2726/2009, de 16 de julio, de la Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid, bajo apercibimiento de la imposicién de las
sanciones legalmente previstas a este respecto.

A efectos del control de las actuaciones pretendidas, el suscriptor de una declaracién responsable debera hacer
constar, como dato esencial, la fecha prevista de inicio y finalizacién de las obras. El Interesado se encontrara
habilitado para realizarlas actuaciones que se describan en la documentacién aportada junto con dicha declaracion
responsable, conforme a los siguientes plazos y requisitos:

Las obras deberan iniciarse en el plazo maximo de seis (6) meses y quedaran finalizadas en el plazo méaximo de un
(1) afo a contar desde la fecha de presentacion de la declaracion responsable. Las obras no podran quedar
interrumpidas por un periodo superior a tres (3) meses.

La finalizacion de las obras, en todo caso, debera ser comunicada por escrito al Ayuntamiento. Una vez transcurridos
los plazos anteriores se extinguiran los efectos derivados de la presentacion de la declaracidonresponsable, salvo
causa no imputable al titular de la misma.

Cualquier modificacién de los actos legitimados por la presente declaracion responsable requerira la presentacion
en este Ayuntamiento de una declaracidon complementaria.

INSTRUCCIONES ESPECIFICAS

Consideraciones sobre el Articulo 155 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Obras de edificacién de nueva planta de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma
eventual o permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.

d Se entiende por obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica, aquellas que no necesitan
reglamentariamente de la intervencién de un técnico cualificado, correspondiendo a construcciones con uso
residencial no vividero o permanente, sino auxiliar y/u ocasional, desvinculado del edificio principal (a salvo de
pequefas intervenciones en el mismo). Se asimilan por lo tanto a una nueva construccién de pequefias dimensiones
de una sola planta, que se hace equivalente a una altura maxima de cornisa de 3 m.

. A efectos précticos, se asimilan al texto anterior las construcciones como: casetas de aperos, casetas de
ventas, de obra o prefabricadas, inferiores a 10 m2c, ademas de barbacoas y pérgolas, inferiores a 30 m2c, asi como
toldos, carpas desmontables sin cerramiento lateral, etc., sin perjuicio del cumplimiento del retranqueo que
corresponda seguin la Ordenanza particular de Zona donde se ubique, excepto autorizacion para una distancia inferior
del titular correspondiente si asf lo previera la Ordenanza particular de aplicacion.

. Se incluyen las construcciones de garajes alineados a calle, no cubiertos o con cubricién asimilable a una
pérgola (emparrado), independientes de la edificacion principal (que debe estar ya construida), con un solo acceso
rodado por calle, y que podra contar con cerramientos laterales, siempre y cuando cumpla con las siguientes
condiciones complementarias:

-Solamente se permitira en zonas de ordenanza 3 (RU) y 4 (RUA), siendo la longitud maxima total de 4,50 m para la
Zona 3,y de 5,50 m para la zona 4.

-Debera respetar el retranqueo a linderos lateral y fondo segin Ordenanza de Zona (normalmente 3 m) sin que se
admita acuerdo entre colindantes para situar la construccién adosada al lindero a una distancia inferior.

. Se incluye la construccion de piscinas prefabricadas, no enterradas y con una superficie inferior a 12 m2c.
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El resto de casos de construccion de piscinas se tramitaran como Actos sometidos a licencias urbanisticas.

Obras de ampliacién, modificacién, reforma o rehabilitacién sobre los edificios existentes que no produzcan una
variacién esencial de la composicién general exterior, la volumetria, la envolvente global o el conjunto del sistema
estructural, y que no requieran la redaccién de un proyecto de obras de conformidad con lo dispuesto por la
legislacién estatal de ordenacion de la edificacién.

. Se entiende por variacidon esencial de la composicién general exterior, aquella que supone una alteracion
manifiesta de la distribucién y dimension de los huecos y vuelos de la totalidad de una fachada o de todas las fachadas
de un edificio, modificando su imagen urbana.

. Se considerara que no supone una variacion esencial de la volumetria, cuando la variacién en cuanto los
parametros de edificabilidad y ocupacién no supere un 10% respecto de los existentes, siempre que estos parametros
no se encuentren agotados, pudiendo a estos efectos solicitar cerramientos puntuales de porches o terrazas con
arreglo al Art.155, sin que el area de intervencion supere los 20 m2c. En el caso de viviendas colectivas, deberan
contar con la autorizacion de la Comunidad de Propietarios.

. La variacion de la volumetria, se entiende como la alteracion del sélido capaz definido por el Art. 5.6.3. Alturas
de la edificacion, y por el Art.5.6.4. Condiciones de volumen de las cubiertas, de la normativa urbanistica vigente. Sin
embargo, se considerara que no existe variacion esencial de la volumetria cuando las intervenciones no afecten a
ninguno de los parametros basicos de la Ordenanza particular aplicable, es decir, a las alturas, la edificabilidad
(superficie construida computable) y la ocupacion.

. La variaciéon del conjunto estructural se entiende como la variaciéon general del sistema constructivo, que
implique un cambio de la estructura portante, incluida la cubierta, forjados, y/o de la cimentacién, con repercusion
directa sobre las condiciones de seguridad del edificio.

. El acto no seréa incluido en el supuesto de declaracion responsable, cuando se produzca variacion de alguno
de los conceptos anteriores por separado: de la composicion general exterior (que debe ser esencial), de la volumetria
o envolvente global, o del conjunto del sistema estructural.

La primera ocupacién y funcionamiento de las edificaciones de nueva plantay de las casas prefabricadas, asi como
de los edificios e instalaciones en general.

. También estaran sometidas a la presentacién de documentacion pertinente, las obras de ampliacion y/o
reforma de edificios de cualquier uso, que hayan obtenido licencia previa mediante el procedimiento de licencia
urbanistica a excepcion de las piscinas.

. Los actos de puesta en funcionamiento de actividades que hayan obtenido licencia previa mediante el
procedimiento de licencia urbanistica se tramitaran mediante su formulario especifico correspondiente.

Los actos de agrupacién de terrenos en cualquier clase de suelo, salvo cuando formen parte de un proyecto de
reparcelacién debidamente aprobado.

. En el caso de la tramitacién simultanea, en un documento técnico Unico, de una agrupacion y posterior
segregacion a partir de la finca matriz resultante de aquella, la actuaciéon se tramitard como Actos sometidos a
licencias urbanisticas.

. Previo a la declaracion de la agrupacion y una vez comprobado la viabilidad urbanistica de la misma, en
caso de que las fincas matrices estén afectadas por alineaciéon de linderos, deberéa procederse a la reforma de
alineaciones previa solicitud de la licencia de obras correspondiente.

Los cerramientos de parcelas, obras y solares.

. El procedimiento normal para efectuar un nuevo cerramiento, sera mediante la inclusiéon del mismo en el
proyecto que se presente para la obtencién de licencia urbanistica para la construccion de una edificacion de nueva
planta.

. En el caso de solicitud de cerramientos en parcelas no edificadas, debera justificarse que se ajustan a las
alineaciones del planeamiento vigente si se trata de un cerramiento con caracter definitivo, para lo cual podra
solicitarse una Tira de Cuerdas a los SSTT municipales.

. Tanto si se trata de un cerramiento provisional o definitivo, el Ayuntamiento podra exigir en cualquier
momento el ajuste de los cerramientos realizados a las alineaciones vigentes sin derecho a indemnizacion.

Las demoliciones de construcciones y edificaciones existentes, siempre que no dispongan de algin tipo de
proteccién de caracter ambiental o histérico - artfstico, ya sea total o de elementos o partes objeto de proteccion,
regulada a través de norma legal o documento urbanistico.

. La demolicién podré presentarse sin traba alguna mediante declaracién responsable cuando la edificacion
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o edificaciones objeto de aquella, se sitle en las Zonas 3 (RU) y 4 (RUA), mientras que la presentacién de la misma,
cuando afecte a la Zona 1 (CA) y 2 (RM), solo podréa presentarse tras la obtencién de la licencia urbanistica para la
edificacion de nueva planta.

. Opcionalmente para el caso de derribo de una edificacién en Zona 1 o 2, podré incluirse la solicitud en el
mismo Expediente de Obra Mayor, ya sea como parte del proyecto técnico de nueva planta, o como proyecto
independiente de demolicion.

. Las pequenas construcciones y ruinas que no superen una altura y de una superficie en su conjunto en
planta inferior a 25 m2, podran demolerse mediante Actos no sujetos a titulo habilitante urbanistico (no precisan
autorizaciéon urbanistica), sin perjuicio de la obligacién del abono del ICIO y de contar con las autorizaciones
necesarias para la retirada de residuos o la ocupacion de via publica, de conformidad con la legislacién de régimen
local.

La colocacion de vallas, rétulos y otros elementos de publicidad exterior visibles desde la via publica.

. Se instalaran en parcela privada, aplicandose la ordenanza de publicidad en vigor en el momento de la
presentacion de la declaracion responsable.

Los cambios de uso de los edificios e instalaciones, en tanto no tengan por objeto cambiar el uso caracteristico del
edificio
. Se asimila el uso caracteristico a los definidos en el Art. 4.2.6 de las ordenanzas vigentes.

. Para la aplicacién de la normativa vigente en materia de usos y su compatibilidad con las Ordenanzas
particulares, se tendra en cuenta la Modificacion Puntual 1/2013, de Flexibilizacion de usos en vigor.

. Cuando se solicite un cambio de uso en una parte de un edificio, por otro compatible con el uso
caracteristico, se considerara que no existe cambio de este Ultimo.

. Sin embargo, cuando el uso compatible solicitado se corresponda con la situacién definida en el Capitulo 4
de la normativa urbanistica, denominada “en edificios exclusivos”, extendiendo dicho uso compatible a todas las
plantas del edificio, y eliminando por lo tanto el uso caracteristico, se entendera que existe un cambio del mismo,
debiendo obtenerse la autorizacién mediante licencia urbanistica.

. En relacién con el anterior apartado, se admite la implantacién de usos no residenciales compatibles con la
ordenanza basica de zona.

Los actos de uso del vuelo sobre construcciones o instalaciones

d Se entienden incluidas las instalaciones de grlas torre y automontantes que se instalen como medio auxiliar
de obray, en consecuencia, vinculadas a una licencia urbanistica en vigor.

La instalacion y ubicacion de casetas prefabricadas auxiliares o de menor entidad

d Se entiende por menor entidad, las construcciones consideradas de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica, tales como: casetas de aperos, casetas de ventas, de obra o prefabricadas, inferiores a 10 m2c, sin perjuicio
del cumplimiento del retranqueo que corresponda segun la Ordenanza particular de Zona donde se ubique, excepto
autorizacién para una distancia inferior del titular correspondiente si asi lo previera la Ordenanza particular de
aplicacion. Solo se admitiré la instalacién de una caseta prefabricada por cada finca urbana.

. No sera de aplicaciéon a las casetas prefabricadas provisionales que se instalen en cumplimiento de las
disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccién que se encuentren en vigor, y las de
comercializacion de la promocién vinculadas a licencia urbanistica en vigor.

Los trabajos previos a la construccién tales como catas, sondeos o prospecciones
. Se consideran incluidos en estos trabajos los sondeos y catas propios de un estudio geotécnico.

d Cualquiera de los trabajos aqui incluidos no podré afectar al arbolado urbano protegido de acuerdo con la
legislacién vigente sobre proteccion del arbolado urbano de la Comunidad de Madrid.

. Las actuaciones contenidas como trabajos de sondeos y catas para estudios geotécnicos que para su
realizacién no produzcan afeccion a arbolado ni rasante del terreno, se consideraran incluidos en Actos no sujetos a
titulo habilitante urbanistico.

. Se incluyen pozos y captaciones para extraccion de agua y perforaciones para instalaciones geotérmicas,
con independencia de la obtencién de conformidad por parte de los organismos competentes. Su ubicacién en la
parcela se ajustara a las condiciones de retranqueo de la zona de ordenanza que le sea de aplicacion.
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